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DESCRIPCION DE LA OBRA
Patologia a Resolver Filtraciones de cubiertas Objeto de las OBRAS

Diagnéstico

Flltraciones en diversas areas de cubiertas, considerando
gue la membrana asfaltica cuenta con mas de 10 afios
de colocada.

Retiro de losetas de hormigdén y de membrana existente.
Reconstruccion de pendientes en losas.
Imprimacion.

Colocacion de membrana asféaltica terminacion gofrado.

Planta de Techos

Planta Sector de Intervencion (Techo)
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MEMORIA CONSTRUCTIVA PARTICULAR

OBRA: Liceo Barros Blancos 2
UBICACION: Camino Ventura esquina Angel Caputti, Barros Blancos
DEPARTAMENTO: Canelones

DESTINO: Impermeabilizacion de cubiertas
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Pando, 31 dejulio de 2024

2 INTRODUCCION

2.1 UBICACION

Departamento: Canelones

Localidad: Barros Blancos

Direccion: Camino Ventura esquina Angel Caputti, Barros Blancos
Padrén N.°: (sin datos en Catastro)

2.2 OBJETO DE LAS OBRAS:

Las Obras comprenden: - Desmonte de losetas y membranas existentes
- Ajustes de pendientes y otros
- Aplicacién de imprimacion
- Aplicacién de membrana asfaltica segiin memoria siguiente

El desarrollo de la obra se ajustara de acuerdo con el Cronograma del Pliego de Condiciones Particulares.

2.3 GENERALIDADES:

Esta Memoria Constructiva Particular (M.C.P.) complementa la informacion expresada en planos,
esquemas, detalles y en la Memoria Constructiva General (M.C.G.) a los efectos de realizar los trabajos
de reparaciones.

Es obligatoria la visita al edificio para su correcta presupuestacion, por lo que los oferentes deberan
coordinar el acceso al edificio con las autoridades de este y obtener una constancia de visita.

2.4 CALIDAD DE LOS TRABAJOS Y DIRECCION DE ORAS:

Las obras comprenden los trabajos de mantenimiento y reparacién de acuerdo con esta Memoria,
incluyéndose todas las tareas necesarias para cumplir con el Objeto de la licitacién que, sin estar
concretamente especificadas, sean de rigor para dar completa terminacion a lo que se considera una
construccion esmerada. Se incluiran, a costo de la empresa contratista, todos los trabajos derivados
de dafios que se ocasionen en los locales y sus instalaciones durante el desarrollo de las obras. Por lo
tanto, cualquier componente del edificio en los que se produzcan dafios por los trabajos objeto de
esta licitacion se deberan reconstituir tanto los acabados o terminaciones pre-existentes a entero
costo del Contratista.

Para todos los trabajos que no estén especificados, en esta memoria, se solicitara detalle de solucion
a la Supervisién de Obra, en un plazo maximo de 24hrs. de detectado el problema sin que ello
signifique una modificacion de los costos de obra.

La empresa contratista debera presentar garantia escrita de los trabajos por un plazo establecido
seglin el marco legal vigente, por la impermeabilizacion total de la obra.
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2.5 PERSONALDE OBRA:

Debera haber permanentemente un capataz interiorizado en la totalidad de los procedimientos a
realizar, el que recibira y hara cumplir las 6rdenes de la Supervision de Obra.

Para el desarrollo de los trabajos se empleara, en todos los casos, mano de obra capacitada la que
actuara bajo las érdenes del capataz.

La Supervision de Obra podra ordenar el retiro de cualquier operario cuyo trabajo y/o comportamiento
no considere satisfactorio.

2.6 SEGURIDAD:

La Empresa Contratista debera contar con un Técnico Prevencionista a los efectos de cumplir con lo
dispuesto en normas y disposiciones.

Se han de cumplir las normas y disposiciones contenidas en la ley de Prevencion de Accidentes de
Trabajo y su reglamentacion, las leyes del Banco de Seguros, las Ordenanzas Municipales, y los
reglamentos del Ministerio de Trabajo y Seguridad Social.

Toda observacion que la Supervision de Obra realice sobre el tema de seguridad, asi como de la
construccién de los andamios, si los hubiera, (su disposicidn, refuerzo o cambio de piezas, distribucion de
cargas, etc.), sera cumplida de inmediato.

2.7 ESPECIFICACIONES TECNICAS:
En las especificaciones se hace referencia a marcas de fabrica, nimero de catalogo y tipo de equipos,
elementos, productos y materiales de un determinado fabricante.

Se establece que seran también aceptables ofertas de equipos, articulos o materiales alternativos que
tengan caracteristicas similares, presten igual servicio y sean de igual o superior calidad a la establecida
en dichas especificaciones, debidamente demostradas por el oferente y aceptadas por la Administracion.
A los efectos de comprobar el nivel de calidad y performance de los equipos, articulos o materiales
alternativos, la Administracion designard técnicos que emitiran los informes correspondientes,
resolviéndose en definitiva la admision o no de los mismos en base a dichos dictamenes.

2.8 TRAMITACION, PLANOS Y MANUAL DE MANTENIMIENTO

Segln se establece en el Pliego de Condiciones Generales el Contratista se encargara de realizar todas las
gestiones ante las autoridades nacionales y municipales a los efectos de obtener todos los permisos y
habilitaciones finales que correspondan a la obra.

Para esto se deberan confeccionar todos los planos, recaudos, formularios y material solicitado de
acuerdo con la normativa vigente y todas las copias necesarias seran a cargo del Contratista.

De acuerdo con el Pliego de Condiciones Generales el Contratista realizara a su cargo los ajustes en la
totalidad de los planos en un todo de acuerdo con la obra.
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3 OBRASEDILICIAS

3.1 IMPLANTACION DE OBRA:
Se realizard en un todo de acuerdo con la Memoria Constructiva General de ANEP.

3.1.1 Oficinasy Servicios

En caso de que corresponda el Contratista debera realizar las oficinas y servicios de acuerdo con la
reglamentacion vigente y la Memoria Constructiva General, en el drea destinada a obrador contando en
todo momento con la aprobacidn de la Supervision de Obra (area y ubicacion).

Las oficinas y servicios no podran ser construcciones precarias. Se deberd conformar éstos con
contenedores adaptados a esta funcion los que se retiraran al final de la Obra. ANEP no se hara
responsable por el hurto o falta de materiales o herramientas propiedad del contratista.

3.1.2 Cartel

De acuerdo con lo indicado por el Supervisor de Obra el Contratista, suministrara y colocara el cartel
de obra, en un sitio bien visible indicado por este técnico, con las medidas y disefio detallado en el
Pliego de Condiciones Particulares.

3.1.3 Vallado provisorio

Se protegera a la construccion existente de posibles dafios y se reparara cualquier afectacion ocasionada
durante el transcurso de las obras.

Se debera colocar una valla segiin se indica en la Memoria Constructiva General y en un todo de acuerdo
con las Ordenanzas Municipales y Nacionales vigentes.

Correspondera delimitar el area de trabajo evitando el acceso a ésta de personas ajenas a la obray la
diseminacion de polvo al resto del edificio. Dentro de la misma se deberdn organizar todas las
construcciones provisorias, y estara supeditada a la aprobacion de la Supervision de Obra.

El vallado se mantendra en buen estado durante el transcurso de las obras debiéndose reparar y
reubicarse las veces que sean necesarias segln lo dispuesto por la Supervisién de Obray su aprobacion.

3.1.4 Elementos de proteccion
Se colocaran todos los elementos de seguridad, que deberan mantener la separacion visual y

fisica, necesarias para evitar cualquier tipo de accidente, perjuicio fisico del personal.

Se deberan realizar todos aquellos vallados provisorios necesarios segun se indica en la Memoria
Constructiva General y en un todo de acuerdo con las Ordenanzas Municipales y nacionales
vigentes.

3.1.5 Andamiosy Escaleras de Obra
El Contratista construira los andamios y las escaleras de obra en un todo de acuerdo con las disposiciones

vigentes y la Memoria Constructiva General. Debera presentar la memoria con la aprobacion del Técnico
Prevencionistay el director de Obra.
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3.2 RE-IMPERMEABILIZACION TOTAL DE LA CUBIERTA:
Se realizara la re-impermeabilizacidon de la Cubierta en su totalidad.
3.2.1 Reparacion y/o reconstruccion de pretiles, ductos, chimeneas, etc.

Se verificara el estado de los pretiles, ductos, chimeneas y todos aquellos elementos verticales que se
encuentren en la cubierta y que luego seran el remate de la impermeabilizacion. Se deberan
consolidar aquellos elementos de hormigén o mampuestos que puedan estar flojos o aflojarse
durante los trabajos.

Se re-construirda la forma del pretil restituyendo las piezas o sectores dafiados, utilizdndose
mampuestos compatibles y mortero de 3 partes de arenay 1 parte de cemento. Debera quedar como
resultado una superficie apta para el remate y fijacion de la impermeabilizacion.

Previo al inicio de los trabajos de impermeabilizacion el Supervisor de Obra debera aceptar estos
trabajos.

3.2.2 Impermeabilizacion de Pretiles

Luego de conformar los pretiles, se impermeabilizara la cara frontal del mismo en la fachada
aplicando pintura impermeabilizante siliconada transparente, tipo similar o mejor a Sika
Transparente-10.

Para su aplicacion se deberan seguir todas las recomendaciones del fabricante.

3.2.3 Demoliciones y Retiros

Se retiraran totalmente las losetas de hormigdn existentes, asi como la impermeabilizacién (alisado de
arenay cemento y membrana) en toda la azotea hasta llegar al relleno con pendiente.

Se retiraran todas las instalaciones (de sanitaria, eléctrica, incendio, etc.) aparentes que se encuentren
sobre la cubierta y se anularan las instalaciones eléctricas y sanitarias que se encuentren en desuso.

Para lograr el correcto escurrimiento hacia los desagiies podra ser necesario el retiro de parte del relleno
existente con la finalidad de rectificar las pendientes.

Previo al inicio de los trabajos de impermeabilizacién, se deberan retirar todas las instalaciones
(sanitarias, eléctricas, de incendio, etc.) aparentes que se encuentren sobre la cubierta y que interfieran
con los trabajos a realizar. No se podra dejar el servicio sin funcionamiento, debiendo instalarse un
servicio provisorio. Se anularan aquellas instalaciones que se encuentren en desuso.

Finalizados los trabajos, se reinstalaran o volveran a su situacion original. Para la reinstalacién, no se
podran afirmar a los pretiles ni a las carpetas con grampas o tacos. Se deberan usar métodos adecuados,
no destructivos de las terminaciones ni de las capas de impermeabilizacion, estos trabajos se realizaran
en acuerdo con la Supervision de Obra.

3.2.4 Re-impermeabilizacion de Azotea de Edificio

Una vez retirada la impermeabilizacion existente, se repararan de ser necesario y rectificaran todos los
niveles de azotea, con el fin de asegurar pendientes adecuadas para lograr asi un rapido escurrimiento.
Estas pendientes no deberan ser menores al 1% ni mayores al 2%. Se debera tener especial cuidado en
particular en aquellos sectores de azotea donde se empoza el agua.
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Se verificara el estado de los pretiles, consolidandose aquellos elementos de hormigén o mampuestos
que puedan estar flojos o se aflojen durante los trabajos. Se restituiran las piezas o sectores dafiados,
utilizandose mortero de 3 partes de arenay 1 parte de cemento.

Se debera verificar la firmeza de la superficie base, luego se realizara un picado liviano y cuidadoso de
esta con el objetivo de asegurar el mordiente necesario para lograr una buena adherencia del alisado de
arenay cemento.

Luego se limpiara hasta obtener una superficie lo mas pareja y libre de resaltos para recibir las capas que
se deberan realizar siguiendo las siguientes especificaciones:

1 - Alisado de Arena y Cemento (en los casos que corresponda) -

Se realizara en toda la superficie de la azotea un alisado de arena y cemento (3 partes de arena y 1 parte
de cemento de espesor necesario min. 1 cm armada con una malla plastica tipo similar o mejor a Plurina
de Sika si es mas de 2cm. de espesor), con el fin de obtener una superficie perfectamente alisada.

La Supervision autorizara la colocacién de la membrana una vez que se verifique que el grado de
humedad del relleno y del mortero de alisado es inferior al 10%, seco al tacto y de apariencia mate.

Todo lo anterior se desestima para el caso de que las pendientes presenten buen estado general.

2 - Imprimacion -

Sobre esta capa se aplicara una imprimacién en base a asfaltos diluidos compatibles con los de la
impermeabilizacion solicitada a razén de 1,5 Kg/m2.
Unavez secay limpia esta capa se estara en condiciones de realizar laimpermeabilizacion.

4 -Membrana-

Se colocara una membrana con terminacion de aluminio gofrado de 35mc, de espesor minimo 4mm,
44 kg de peso por rollo, con doble film de polietileno de alta densidad de 60mc. y contendra un
minimo de 95% de asfaltos plasticos no oxidados, maximo de 15% de carga mineral, la que sera
Certificada seglin las Normas UNIT.

Las membranas para utilizar seran aprobadas por el Supervisor de Obra, a partir de la informacion
técnica y muestras suministrada por el Contratista.

Se colocara respetando en un todo lo que indica la Norma UNIT 1065:2000. Se pondra énfasis en la
colocacion de las fajas con solape minimo de 10cm y soldandose el mencionado solape a fuego
indirecto, debiendo quedar soldada a la base en toda su superficie y a junta trabada. Se debera
asegurar un correcto sangrado realizado a cuchara, con esmerado cuidado de no pinchar o cortar la
proteccidon de aluminio. El sangrado se protegera con pintura aluminio-asfaltica, aplicandose un
minimo de 1 litro cada 5 metros cuadrados, en dos manos y en sentidos cruzados.

Se tendra especial cuidado en que laimpermeabilizacién se continlie en toda la altura de los pretiles,
y que se realicen correctamente los embudos de las bajadas.

3.2.5 Embudos

Se verificara el estado de los embudos existentes y se reemplazaran los que se encuentren en mal
estado por embudos de EPDM tipo similar o mejor.

Previo al inicio de los trabajos de impermeabilizacion el Supervisor de Obra debera aceptar estos
trabajos.
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3.2.6 Resumideros

Para la ejecucion de los puntos de captacion de pluviales se realizard un ensanche de la boca
conformado por mortero de 3 partes de arenay una de cemento y se colocaran todas las protecciones
(rejillas, globos etc.) necesarias a fin de evitar la obstruccion y facilitar el desagiie ante intensas
precipitaciones.

3.2.7 Juntas de Dilatacion/Trabajo

Se realizara la re - impermeabilizacion de la junta de trabajo o dilatacidn existente.

e Junta con aleta horizontal: se colocara la membrana (opcidn elegida) hasta el borde superior
de las vigas invertidas que conforman la junta.

e Sobre la aleta que cubre la junta se realizara una impermeabilizacién con arena, cemento e
hidréfugo conformando los goterones necesarios para asegurar la estanqueidad de la junta.
O se colocard una cupertina de chapa galvanizada construida a medida, de Calibre 26
cubriendo la junta en toda su extensidon la que se amurard en un solo lado, segln lo
especificado en la MCG.

e Secolocara

¢ Junta vertical en fachada, y a lo largo del pretil, como terminacién de la junta una masilla a
base de poliuretano tipo, similar o mejor a Sika Flex 1A Plus.

3.2.8 Ensayos obligatorios de estanqueidad

Una vez terminadas las tareas de impermeabilizacion sera obligatoria la realizacion de pruebas de
estanqueidad con agua coloreada

En pafios comprendidos entre limatesas se taponeara la columna de bajada correspondiente a ese
pafio (para eso se taparan las bocas de salida con un tapdn neumatico introducido por lo menos 20cm
dentro de cada columna de pluvial a los efectos de ensayar también el sellado de los embudos) y se
inundara hasta una altura de 10cm o hasta la altura de las limatesas si fuera inferior. Se mantendra
esta agua por 24hs y luego se destapara la columna en etapas evitando el aluvion de agua y se
comprobara la correcta evacuacion de esta.

Luego de realizada la prueba se constatara la no aparicién de manchas de humedad en cielorrasos y
sobre dinteles. Para la aceptacion de las pendientes se verificara que al desagotarse no quede agua
estancada en ningun sector.

En caso de detectarse filtraciones la Supervision de Obra exigira los trabajos necesarios a realizar para
su correccion. Se realizaran nuevas pruebas a efectos de la necesaria verificacion.

Para el caso de los pretiles se realizard una prueba de aplicacién de agua a presion (mediante
manguera) intermitentemente, por un lapso de 24 horas.
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3.2.9 Controles que realizar
CONTROL A NUMERO DE CONDICION DE RECHAZO
REALIZAR CONTROLES

Relleno para pendiente

Uno cada 100m:

Espesor menor a lo establecido en MCP. Pendiente
inferior a laindicada en recaudos.

Secado derellenoy
mortero

Uno por azotea

Humedad mayor al 10% comprobada por higrémetro

Planeidad de la capa
de mortero bajo
membrana, medida
con reglade2m

Uno cada 100m:

Variaciones, coqueras o resaltes mayores a 5mm

Limpieza de la capa de
mortero e
imprimacion bajo
membrana

Inspeccion
general

Inspeccidn de polvo, pegotes, protuberancias, etc.

Cortes de la capade
mortero

Uno cada 100m:

Pafios entre cortes mayores a 5m

Aplicacion de
membrana asfaltica

Uno cada 100m:

Rollos no colocados a partir del punto bajo y
perpendicular a linea de caida. Superficie no
completamente adherida. Juntas entre piezas coinciden
en fajas contiguas. Presencia de objetos cortopunzantes
directo sobre membrana (escalera, garrafa, tachos, etc.)

Solapes entre fajas de
membrana asfaltica

Uno cada 100m-

Solape inferior a 10 cm o no completamente adherido
mas pintura de aluminio asfaltico

Fin de memoria descriptiva




OBRA

PRESUPUESTO OFICIAL

A - OBRAS PREVISTAS

$U 1,557,880

I. V. A. (22%) DE OBRA PREVISTA

$U 342,734

B - SUB TOTAL OBRAS PREVISTAS (con IVA y sin Leyes Sociales)

$U 1,900,614

MONTO IMPONIBLE OBRA PREVISTA

$U 418,135

C - LEYES SOCIALES OBRA PREVISTA (65,8% DEL MI)

$U 275,133

TOTAL GENERAL OBRA (B+C) (incluye IVA y LEYES SOCIALES)

$U 2,175,747

PLAZO DE EJECUCION (dias calendario laborables para la construcccion)




1.00 |IMPLANTACION DE OBRA

1.1 |Implantacion 1.0 GL 8,000 8,000

1.2 |Cartel, segin MCP 1.0 GL 4,500 4,500

1.3 |Prevencionista 1.0 GL 14,800 14,800

1.4 |Trémitacion (incluye planos y demas recaudos necesarios), segun MCP 1.0 GL 19,780 19,780
2.00 |DEMOLICIIONES Y RETIRO
2.01 |Retiro de impermeabilizacion existente en la Cubierta 1420.0 M2 350 497,000
2.06 [Retiro y recolocacion de Instalaciones existentes 1.0 GL 7,500 7,500
3.00 |AZOTEAS

Reimpermeabilizacion total de la cubierta MEMBRANAS

3.01 |Relleno para rectificar pendientes , segin MCP 8.0 M2 850 6,800
3.02 |Alisado de arena y cemento (incluye gargantas) e=2cm y lechada para sellado de poros, seglin MCP 50.0 M2 970 48,500
3.03 |[Imprimacién, segin MCP 1420.0 M2 170 241,400
3.04 |Impermeabilizacién, Membrana asfaltica terminacién gofrado, segin MCP (incluir pretiles) 1420.0 M2 450 639,000
3.11 |Embudos, segiin MCP 1.0 GL 8,400 8,400
3.12 |Resumideros, segun MCP 1.0 GL 7,400 7,400
3.15 [Reconstruccion de Pretiles, ductos, chimeneas, etc, segin MCP 25.0 ML 1,800 45,000
3.19 |Pruebas de estanqueidad 1.0 GL 9,800 9,800
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